PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

UMOWA NR GN/BI/KT/...... 12025

zawarta w Warszawie w dniu ............ 2026 r. pomiedzy:

Miastem Stolecznym Warszawa z siedzibg w Warszawie, Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,
NIP: 525-22-48-481, zwanym dalej ,,Zamawiajacym”, reprezentowanym przez Zaktad Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy, z siedzibag w Warszawie przy ul. Grebatowskiej
23/25, 01-808 Warszawa,

reprezentowanyrn przez:

posiadajacym NIP: .................... s REGON: Lo ,

zwanym dalej Wykonawca.

§1
Przedmiot Umowy

1. Zgodnie z wynikiem postepowania Nr KP.260.36.2025.KT, wybierajac najkorzystniejsza oferte
bez przeprowadzenia negocjacji (art. 275 pkt 1 Pzp) ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych, Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje wykonanie robot
budowlanych w lokalach mieszkalnych tzw. pustostanach — 6/P/2025:

Czesé 1: Remont lokali: Antyczna 6 m 15, Szegedynska 13A m 327, Szegedynska 13A m 627, T.
Gajcego 7 m 22.
Czes¢ 2: Remont lokali: Wrzeciono 51A m 9, Dorycka 4 m 135, Dorycka 9 m 32, Marymoncka
159 m 82.
Cze$¢ 3: Remont lokali: Kasprowicza 52 m 38, Le$Smiana 10 m 9, Skalbmierska 2 m 27.

2. Szczegdtowy zakres wykonania przedmiotu zamdwienia okresla specyfikacja techniczna wykonania
i odbioru robdt remontowych zalacznik Nr 1, przedmiar robot zalacznik Nr 1a oraz rzuty lokali
zalgcznik 1b do SWZ.

3. Wszystkie materiaty zastosowane do realizacji zamowienia spetnia¢ powinny warunki okreslone w art.
10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo Budowlane (tj. Dz. U z 2017 r, poz. 1332 z p6zn. zm.).

4. Zastrzega si¢, ze materialy (wyroby), jezeli w przedmiarach zostatly wskazane z nazwy to nalezy
rozumie¢, jako okreslenie wymaganych parametrow technicznych lub standardow jakosciowych.
W przypadku wskazanych materialtow i wyroboéw dopuszcza si¢ zastosowanie materialow
rownowaznych nie gorszej jakosci.



5. Roboty zanikowe muszg by¢ zgloszone do odbioru, a takze musi zosta¢ wykonana dokumentacja
fotograficzna. Zamawiajacy po otrzymaniu dokumentacji fotograficznej zobowigzany jest potwierdzi¢
odbiér prac zanikowych droga mailowa badz na protokole odbioru prac zanikowych na miejscu
wykonania umowy. Wykonawca bez potwierdzenia odbioru nie moze prowadzi¢ dalszych prac
uniemozliwiajacych ocene robot zanikowych. Dokumentacja fotograficzna bedzie zalgcznikiem do
dokumentacji powykonawczej w formie plikdw jpg zapisanych na ptycie CD. Za prace zanikowe
uznaje si¢ wymiang instalacji elektrycznej, rozbiorke warstw posadzki, gruntowanie oraz kazg inng
robote, ktora w toku prowadzenia prac zanika 1 weryfikacja wykonanych roboét jest utrudniona lub
niemozliwa przy odbiorze koncowym

6. Roboty uznaje si¢ za wykonane zgodnie z wymaganiami, jezeli wszystkie pomiary i badania
z zachowaniem tolerancji daty wyniki pozytywne.

7. Odbior robot nastgpi po dokonaniu ogledzin i obmiaréw oraz sporzadzeniu protokotu odbioru.
W odbiorach uczestniczy przedstawiciel Wykonawcy oraz z ramienia Zamawiajacego Inspektor
Nadzoru. Odbioér koncowy robdt nastapi po pisemnym zgloszeniu robot do odbioru przez Wykonawcg,
W Wwyznaczonym przez Zamawiajacego terminie - nie poOzniej niz 14 dni od daty zgloszenia
zakonczenia robot. Zamawiajacy ustali date odbioru i powiadomi Wykonawce o terminie odbioru
koncowego.

8. Odbiorowi czesciowemu nalezy poddaé elementy zamdéwienia, ktore zanikaja w wyniku postepu
robot, ktorych sprawdzenie jest niemozliwe lub utrudnione w fazie odbioru koncowego. Kazdorazowo
po przeprowadzeniu odbioru czg$ciowego powinien by¢ sporzadzony protokot.

§2
Termin realizacji

1. Termin realizacji umowy strony ustalaja na 8 tygodni od dnia podpisania umowy.

2. Zakonczenie prac stanowiacych przedmiot niniejszej umowy potwierdzone zostanie koncowym
protokotem odbioru bez uwag podpisanym przez obie strony.

§3
Wynagrodzenie

1. Za wykonane w calosci 1 odebrany przedmiot okreslony w § 1, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ustalone na podstawie ztozonej oferty, w maksymalnej kwocie do:

Czesc 1

kwocie brutto w wysokosci ................ (stownie: ................e ztotych 00/100)

netto w wysokosci .................. (stownie: .................... ztotych 00/100)

stawka VAT .... % w wysoko$ci ................. (stownie: ...l ztotych 00/100)
Czesé 2

kwocie brutto w wysokosci ................ (stownie: ................e ztotych 00/100)

netto w wysokosci ............e.ne.. (stownie: ................... ztotych 00/100)

stawka VAT .... % w wysokos$ci ................. (stownie: ...............eel ztotych 00/100)
Czesé 3

kwocie brutto w wysokosci ................ (stownie: ..............e.e ztotych 00/100)

netto w wysokos$ci .................. (stownie: ...............e ztotych 00/100)



stawka VAT .... % w wysokos$ci ................. (stownie: .............oeeel ztotych 00/100)

2. Szczegdtowy wykaz cen stanowi zalacznik Nr 3 — Formularz ofertowy.

3. Wykonawca za wynagrodzeniem ryczattowym okre§lonym w ofercie realizuje caly przedmiot
zamoOwienia.

4. Wynagrodzenie ryczaltowe w rozumieniu art. 632 k.c. - jest to niezmienne wynagrodzenie
wykonawcy obejmujace wszystkie $wiadczenia konieczne do wykonania zamdwienia — zgodnie
z dokumentacja projektowa, przedmiarami robdt, opisem technicznym, specyfikacja techniczng
wykonania i odbioru robdt budowlanych, a takze obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej wykonania przedmiotu umowy.

5. Z czynnosci odbioru robdt bedzie spisany protokot odbioru, zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane
podczas odbioru. Podpisany przez obie Strony bezusterkowy protokot odbioru koncowego przedmiotu
umowy stanowi podstawe do wyptaty wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy, przy czym w wypadku
braku obecnosci upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy, Zamawiajacy ma prawo do dokonania
odbioru robdt jednostronnie.

6. Nalezna Wykonawcy zaptata za wykonane i odebrane roboty nastapi na podstawie prawidtowo
wystawionej faktury VAT w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego,
przelewem na rachunek Wykonawcy okreslony na fakturze, z zastrzezeniem, ze zaplata nastapi po
wydaniu Zamawiajagcemu dokumentéw gwarancyjnych, o ktorych mowa w § 6 niniejszej umowy.
Prawidlowo wystawiona faktura powinna zawiera¢ numer umowy, na podstawie ktorej jest
wystawiona. Nalezna Wykonawcy zaptata nastapi przelewem za pomoca mechanizmu podzielonej
platno$ci na rachunek WyKOnawcCy: ..cceeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiitticietecsncsnennna ,
przy czym rachunek ten stanowi¢ bedzie rachunek prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
a wskazany numer rachunku bankowego znajduje si¢ na Biatej liScie podatnikow.

7. Zamawiajacy dopuszcza cze$ciowa ptatno$¢ wynagrodzenia, okreslonego w § 3 ust. 1, po wykonaniu
remontu lokalu mieszkalnego i robdt potwierdzonych protokotem czgsciowego wykonania przedmiotu
zamoOwienia.

8. Za dzien zaplaty ustala si¢ dat¢ dokonania dyspozycji przelewu z rachunku Zamawiajacego na
rachunek Wykonawcy.

9. Opdznienie w dokonaniu zaplaty naleznego Wykonawcy wynagrodzenia, za prawidlowo wykonany
przedmiot umowy, upowaznia Wykonawce do naliczenia ustawowych odsetek z tytulu opdznienia.

10.Platnikiem 1 odbiorca faktur jest Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Bielany
m.st. Warszawy.

11.W przypadku dorgczenia faktury niezgodnie z trescig ust. 11, za dat¢ skutecznego dorgczenia faktury
Strony bedg uznawac¢ date jej wptywu do Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Bielany m.st. Warszawy, ul. Grgbatowskiej 23/25, 01-808 Warszawa.

12.Wykonaweca na fakturach sprzedazy ma obowigzek umiesci¢ zapis” Metoda podzielonej platnosci”.

13.Zmiana rachunku bankowego wskazanego w ust. 7 nie wymaga aneksowania umowy tylko
poinformowania Zamawiajacego w drodze korespondencji elektronicznej na adres poczty
elektronicznej wskazany w § 4 ust. 7.

14. Wykonawca o§wiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT.

§4
Obowiazki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywac roboty z nalezytg starannoscig zgodnie z polskimi normami
i Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlano-Montazowych, zgodnie
z Prawem budowlanym i innymi obowiazujacymi przepisami. Wykonawca oswiadcza, ze posiada



wszelkie prawem wymagane uprawnienia do realizacji przedmiotu umowy zobowiazuje si¢ do ich
utrzymywania w catym okresie obowigzywania niniejszej umowy.

2. Przy wykonywaniu robdt objetych Umowa, Wykonawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow przeciwpozarowych.

3. Wykonawca zobowigzany jest do biezacego utrzymania porzadku i czystosci na stanowiskach pracy
oraz kompleksowego uprzatnigcia miejsc wykonywania robot, w tym klatki schodowej oraz okolic
nieruchomosci codziennie po zakonczeniu prac, tacznie z wywozem wszelkich odpadow powstatych
w trakcie realizowanych robot z zapewnieniem ich utylizacji lub recyklingu.

4. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot zamowienia wykwalifikowanymi pracownikami
posiadajacymi niezbgdne uprawnienia, wazne badania lekarskie i aktualne przeszkolenie w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy.

5. Realizacja robot bedacych przedmiotem umowy beda prowadzone pod nadzorem o0séb posiadajacych
niezbedne uprawnienia, zgodnie z ustawa Prawo Budowlane, polskimi normami, zasadami sztuki
budowlanej, wiedzy technicznej, przy zastosowaniu obowigzujacych przepiséw, technologii, norm
1 warunkow technicznych. Nadzor osoby z uprawnieniami zapewni Wykonawca.

6. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ cywilnoprawna w sytuacji zaistnienia zdarzenia
wynikajacego z nieprzestrzegania treSci postanowien zawartych w ust. 1 i 2, zardbwno przez niego
samego jak i przez wspodlpracujace z nim osoby trzecie.

7. Nadzor nad prawidlowym wykonaniem robot oraz ich odbior wykonanych robot, objetych niniejsza
umowa sprawuje upowazniony pracownik Zamawiajacego
Imi¢ i Nazwisko ............coeeeinn.i. ,adrese-mail: ..., Jtel o
8. Osoby/a do kontaktdéw, biezacej wspotpracy i odbioru wykonywanych robot dokonuje upowazniony
przedstawiciel Wykonawcy
Imi¢ i Nazwisko ............coeevennnnn. ,adrese-mail: ..., gtel oo
9. Zmiana 0s6b wyszczegoOlnionych w ust. 7 i 8 wymaga poinformowania drugiej strony w drodze
korespondencji elektronicznej na adresy poczty wyszczegdlnione w ust. 71 8.
10.Dostarczenie niezbgdnych protokolow, atestow, aprobat technicznych, prob, badan, sprawozdan
dotyczacych rzeczy i robot oraz gwarancji producenta na wbudowane materiaty (najpézniej w dniu
zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koncowego).

11.Wykonawca bgdzie kompletowal na biezaco w trakcie wykonywania robot dokumentacje, w tym
protokotdéw niezbednych przy odbiorze.
12.Wykonawca umozliwi wstgp na teren budowy pracownikom organu panstwowego nadzoru

budowlanego, do ktorych nalezy wykonywanie zadan okre§lonych ustawa Prawo budowlane oraz
bedzie sie stosowat si¢ do zapisow tej ustawy.

§5
Obowiazki Zamawiajacego

1. Zamawiajgcy zobowigzany jest do zapewnienie dostgpu do lokali, w tym przekazania Wykonawcy
kluczy do remontowanych lokali objetych przedmiotowa umowa oraz kodéw dostepu (kluczy) do
klatek schodowych, jesli zachodzi taka potrzeba.

2. Zamawiajacy uprawniony jest do kontroli postgpu prac w kazdym czasie realizacji przedmiotu
umowy, z czego zostanie sporzadzony obustronny protokot. Wykonawca zobowigzany jest na
wezwanie Zamawiajgcego do przestania informacji o stanie zaawansowania prac.

3. Zamawiajacy nie zapewnia zaplecza technicznego, placu sktadowego materiatdw oraz doprowadzenia
mediow.



§6
Gwarancja i rekojmia

. Wykonawca zobowigzuje si¢ udzieli¢ Zamawiajacemu na piSmie gwarancji jakosci na wykonany
przedmiot zaméwienia na okres 36 miesiecy od daty odbioru robdt objetych umowa i na tg
okolicznos$¢ wystawi stosowne dokumenty.

. Okres rekojmi na wykonane roboty wynosi co najmniej 36 miesigce (liczac od dnia podpisania przez
Strony bezusterkowego protokolu odbioru robot), a w przypadku dtuzszego niz 36 miesigce okresu
gwarancji, okres rgkojmi konczy si¢ wraz z koncem okresu gwarancji. W powyzszym okresie
Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania na swoj koszt napraw wad i usuwania usterek
powstalych podczas zwyklej eksploatacji przedmiotu umowy, a takze ujawnionych podczas
eksploatacji wad materialow i wykonawstwa oraz ponoszenia wszelkich innych kosztow z tytutu
napraw, w terminie nie pozniej niz 7 dni roboczych od skutecznego powiadomienia Wykonawcy
w formie: pisemnej, lub fax, Iub email, lub pismo na adres siedziby Wykonawcy. W przypadku
powstania uszkodzen mogacych spowodowaé znaczne szkody badz grozacych zyciu i zdrowiu,
niedochowania powyzszego terminu oraz w przypadkach wystapienia sity wyzszej, niezaleznie od
uprawnien z tytulu kar umownych, wynikajacych z niniejszej umowy, Zamawiajacy ma prawo do
samodzielnego zlecenia wykonania napraw badz prac zabezpieczajacych innej firmie na ryzyko i koszt
Wykonawcy. Nie powoduje to utraty uprawnien wynikajagcych z Umowy, na co Wykonawca wyraza
zgode. Okres rekojmi ulega wydhluzeniu o czas wykonywanych napraw w ramach rgkojmi.

. Uprawnienia z tytulu gwarancji na materialty uzyte do wykonania robdt wchodzacych w sktad
przedmiotu Umowy egzekwowane beda niezaleznie od okreslonych powyzej uprawnien wynikajacych
z tytulu rekojmi, na podstawie dostarczonych przez Wykonawce przy odbiorze dokumentow
gwarancyjnych.

. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego za jakos$¢ i wlasciwosci uzytych
materialow, niezaleznie od odpowiedzialnosci producenta lub dostawcy materiatow.

. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji za wady takze po uptywie terminu
gwarancji, jezeli zglosi wadg przed uptywem tego terminu.

. O wykryciu wad w okresie gwarancji Zamawiajacy zobowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce na
pismie.

. Istnienie wad musi zosta¢ potwierdzone protokolarnie. Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce
o terminie dokonania ogledzin w celu stwierdzenia wad na pi$mie, na trzy dni przed dokonaniem
ogledzin. W przypadku prawidlowego zawiadomienia Wykonawcy, w sytuacji gdy Wykonawca nie
stawi si¢ w celu dokonania ogledzin, Zamawiajacy jednostronnie sporzadzi protokdt stwierdzajacy
istnienie wad. Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy termin usuni¢cia wad.

. W przypadku, gdy Wykonawca nie rozpocznie usuwania wad w terminie 3 dni od otrzymania
zgloszenia lub nie usunie wad w terminie 15 dni od otrzymania zgloszenia, Zamawiajagcy ma prawo
zleci¢ usuniecie wad innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy, bez utraty praw wynikajacych
z gwarancji lub rgkojmi.

. Uplyw terminu gwarancji lub rekojmi po dokonaniu zgloszenia nie powoduje utraty roszczen
o ktorych mowa w ust. 5.

§7



Podwykonawcy
. Wykonawca moze powierzy¢ realizacj¢ zamowienia podwykonawcy.

. Do zawarcia przez Wykonawce umowy z podwykonawca lub z dalszym podwykonawca jest
wymagana pisemna zgoda Zamawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.

. Wykonawca ma obowiazek przedlozenia zamawiajagcemu projektu umowy o podwykonawstwo lub
dalsze podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, a takze projektu jej zmiany, oraz
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, i jej zmian;

. Termin na wniesienie przez Zamawiajacego zastrzezen do projektu umowy o podwykonawstwo lub
dalsze podwykonawstwo i do projektu jej zmiany lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, i do jej zmian wynosi 7 dni. Brak zgloszenia pisemnych
zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sa roboty budowlane w ww. terminie uwaza si¢ za akceptacj¢ projektu umowy
przez Zamawiajacego.

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane przedktada
Zamawiajacemu po$wiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopie¢ zawartej umowy o podwykonawstwo
lub dalsze podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane oraz ich zmian, w terminie 7
dni od dnia jej zawarcia.

. Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia
dorgczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku,
potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi
lub roboty budowlane;.

. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu Umowy wynikajaca z braku podwykonawcy bedzie
traktowana jako przerwa wynikta z przyczyn zaleznych od Wykonawcy i nie moze stanowi¢ podstawy
do zmiany terminu zakonczenia robot.

. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcow jak za swoje wlasne.

. Powierzenie wykonania czeSci zamdwienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy
z odpowiedzialnos$ci za nalezyte wykonanie tego zamoéwienia.

§8
Kary umowne i odstapienie od Umowy
. Strony ustalaja, ze Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne:

1) =za opoznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie okreSlonym w § 2 umowy,
Zamawiajacy nalicza Wykonawcy kary umowne w wysokosci 3 % ltacznego wynagrodzenia
brutto za wszystkie czgsci okreslonego w § 3 ust. 1 umowy stosowanie do danej czesci, za kazdy
rozpoczety dzien zwloki.

2) z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego - w wysokosci 40%
wynagrodzenia umownego za roboty, od ktorych wykonania odstgpiono.



3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

za zwloke w usunigciu wad ujawnionych przy odbiorze i ujawnionych w okresie gwarancji
w wysokosci 0,5 % wartosci robot koniecznych do usunigcia wad za kazdy rozpoczgty dzien
zwtoki liczony od uptywu terminu wyznaczonego na usuni¢cie wad;

za brak zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom — w wysokosci 10% niezaptaconej naleznosci za kazdy dzien zwtloki;

w  kazdym  przypadku nieprzedlozenia do  zaakceptowania  projektu = umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, lub projektu jej zmiany —
w wysokosci 10.000,00 zt za kazdy przypadek nieprzedlozenia Zamawiajacemu umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany;

nieprzedtozenia po§wiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo lub
jej zmiany — w wysokosci 10.000,00 zt za kazdy przypadek nieprzedlozenia Zamawiajagcemu
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany.

za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty - w wysokosci 10.000,00
zt za kazdy przypadek braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaplaty;

za brak zgloszenia prac zanikowych Zamawiajagcemu - w wysokosci 2.000,00 zt za kazdy
przypadek;

za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy - w wysokosci 20% kwoty wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy;

za niewykonanie przedmiotu umowy - w wysokos$ci 30% kwoty tacznego wynagrodzenia brutto
za wszystkie czesci okreslonego w § 3 ust. 1 umowy;

maksymalna laczna wysoko§¢ kar umownych jakie moga zosta¢ natozone na wykonawce
w okresie realizacji umowy nie moze przekroczy¢ 80 % tacznego wynagrodzenia brutto za
wszystkie czgsci okreslonego w § 3 ust. 1 umowy.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych, w sytuacjach,

gdy wysokos¢ poniesionej szkody przekracza wysoko§¢ kar umownych lub w przypadku, kiedy

szkoda powstala z przyczyn, dla ktorych kary umowne nie zostaly zastrzezone.

. Strony o$wiadczajg, ze umowa moze by¢ rozwigzana bez wypowiedzenia w wypadku:

)

2)

3)

stwierdzenia przez Zamawiajgcego nierozpoczecia robot wynikajacych z zawartej umowy
w terminie 7 dni od daty jej zawarcia,

trzykrotnego stwierdzenia przez Zamawiajacego nienalezytego wykonania robot objetych
umowa,

przekroczenia terminu wykonania umowy okreslonego w § 2 umowy o 7 dni;

. Rozwigzanie umowy nie wyltacza uprawnienia Zamawiajacego do zadania zaptaty kar umownych

przewidzianych w Umowie.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 Wykonawcy przyshuguje wynagrodzenie wytacznie za roboty
wykonane i odebrane przez Zamawiajacego.

. Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potrgcenia kar umownych z kwoty Wynagrodzenia

naleznego Wykonawcy, okreslonej na prawidlowo wystawionej fakturze lub w inny sposob okreslony

przepisami prawa.



7. W przypadku opdznienia w wykonaniu robot naprawczych i remontowych lub niewlasciwego

co do jakosci ich wykonania, w terminie okreslonym w zleceniu Zamawiajacy moze powierzy¢
wykonanie robdt osobie trzeciej, a poniesionymi z tego tytutu kosztami obcigzy¢ Wykonawce, co nie

uchyla prawa Zamawiajacego do Zzadania zaptaty kar umownych za okres opdznienia od daty
wymagalnos$ci wykonania robot do daty powierzenia ich wykonania osobie trzecie;j.

8. Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych i kosztdw zastgpczego wykonania
z naleznego wynagrodzenia.

9. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w trybie natychmiastowym, jezeli:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

Wystapi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonanie
umowy moze zagrozi¢ istotnemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu
publicznemu, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia o tych
okoliczno$ciach.

Wykonawca realizuje roboty przewidziane Umowa w sposob niezgodny z dokumentacja
projektowa, sztukg budowlang lub wskazowkami lub zaleceniami Zamawiajacego lub 0so6b
dzialajacych w jego imieniu.

Konieczno$¢ trzykrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat na sume¢ wigksza niz 5 %
warto$ci umowy w sprawie zamowienia publicznego moze stanowi¢ podstawe do odstgpienia
od niniejszej umowy przez Zamawiajacego.

Wydane zostanie postanowienie upadtosciowe lub uktadowe lub likwidacyjne w stosunku
do Wykonawcy.

Wykonawca, z przyczyn jego dotyczacych badz osob ktorymi si¢ postuzyl, nie rozpoczat
realizacji robdt, jezeli opdznienie ustalonego terminu rozpoczgcia robdt oznaczonego przekracza
10 dni.

Wykonawca wadliwie wykonuje roboty albo w sposob sprzeczny z Umowa, po uprzednim
wezwaniu Wykonawcy do zmiany sposobu wykonywania i wyznaczenia mu w tym celu 5 -
dniowego terminu.

Wykonawca zaprzestal zatrudniania pracownikow na podstawie umowy o pracg w liczbie
wskazanej w § 9 Umowy.

10.Odstapienie od umowy nastgpuje poprzez pisemne, pod rygorem niewaznos$ci, skutecznie dorgczone

oswiadczenie Zamawiajacego zawierajace uzasadnienie rozwigzania.

11.W wypadku odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Wykonawce obciazaja nastepujace
obowiazki szczegolowe:

1)

2)

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony,
z ktorej to winy nastgpito odstagpienie od umowy lub przerwanie robot.

Zamawiajacy wezwie Wykonawce do dokonania odbioru robot przerwanych oraz robot
zabezpieczajacych. Wezwanie moze zostaé przestane na adres poczty elektronicznej Wykonawcy
wskazany w umowie i bedzie uznane za skutecznie dorgczone z chwilg jego wystania. W terminie
7 dni od wezwania Zamawiajacy przy udziale Wykonawcy sporzadzi szczegdtowy protokot
inwentaryzacji robdt w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych robot wedtug stanu na
dzien odstgpienia. W przypadku niestawienia si¢ Wykonawcy w wyznaczonym terminie



Zamawiajacy sporzadzi protokdt jednostronnie, a protokol ten stanowi¢ bedzie podstawe do
wystawienia faktury VAT przez Wykonawce.

3) Wykonawca niezwlocznie, nie p6zniej jednak niz w terminie 10 dni od sporzadzenia protokotu, o
ktorym mowa wyzej, uporzadkuje teren budowy oraz usunie urzadzenia zaplecza budowy,
wczesniej przez niego wykonanego.

§9
Dodatkowe obowiazki Wykonawcy

. Wykonawca lub podwykonawca bedzie zatrudnial na podstawie umowy o prace minimum 2
pracownikow wykonujacych czynno$ci polegajacych na wymianie stolarki okiennej, wymianie
stolarki drzwiowej, wymianie podtdg, wykonanie uzupehlienia tynkow z przetarciem, malowanie
lokalu z robotami towarzyszacymi, wymianie instalacji wod - kan z armatura, wymianie instalacji
elektrycznej wraz z osprzetem. W przypadku rozwigzania stosunku pracy przed zakonczeniem tego
okresu, Wykonawca lub podwykonawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego zatrudnienia na to miejsce
innej osoby.

. Wykonawca w terminie 5 dni od podpisania umowy przedstawi Zamawiajgcemu wykaz osob
zatrudnionych na podstawie umowy o prace, o ktorych mowa w ust. 1, ze wskazaniem imienia
i nazwiska danej osoby oraz wymiaru czasu pracy (peten etat/czg$¢ etatu).

. W przypadku koniecznosci zmiany — w okresie trwania umowy — 0sob, o ktorych mowa w ust.1
Wykonawca zobowiazany jest do przekazania Zamawiajagcemu uaktualnionego wykazu osob,
o ktorym mowa w ust.2. Obowiazek ten Wykonawca zrealizuje w terminie 5 dni od dnia dokonania
przedmiotowej zmiany.

. Na kazdym etapie realizacji umowy Zamawiajacy ma prawo wezwa¢ Wykonawce do przedstawienia
dokumentu(-6w) potwierdzajacego(-ych) zatrudnienie oséb, o ktérych mowa w ust 1. Wykonawca ma
obowigzek niezwlocznie przedstawi¢ zadany(-e) dokument(-y), w kazdym jednak przypadku nie
p6zniej niz w terminie 3 dni roboczych od przestania przez Zamawiajacego wezwania:

1) os$wiadczenie zatrudnionego pracownika;
2) oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace;

3) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub podwykonawce
kopig umowy/uméw o prace zatrudnionego pracownika, Kopia umowy/uméw powinna zostaé
zanonimizowana w sSposob zapewniajacy ochrong danych osobowych pracownikéw, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

4) zaswiadczenie wilasciwego oddzialu ZUS, potwierdzajace oplacanie przez Wykonawce lub
podwykonawce sktadek na ubezpieczenia spoleczne i zdrowotne z tytulu zatrudnienia na
podstawie umow o prace za ostatni okres rozliczeniowy;

. Z tytulu niespelnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o0 prace o0sob wykonujagcych przedmiot zamdwienia zamawiajgcy przewiduje sankcje
w postaci obowiazku zaptaty przez wykonawce¢ kary umownej w wysokosci 0,1 % kwoty
wynagrodzenia brutto za kazdy dzien niespetlnienia tego warunku. Nieztozenie przez wykonawce
W wyznaczonym przez zamawiajacego terminie zgdanych przez zamawiajacego dowodow w celu
potwierdzenia spelnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prac¢ traktowane bedzie jako niespelnienie przez wykonawce lub podwykonawce wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ osob wykonujacych przedmiot zamowienia.



6. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawce lub
podwykonawce, zamawiajacy moze zwrdci¢ si¢ o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowa
Inspekcje Pracy.

7. Zamawiajacy moze od umowy odstapic, jezeli Wykonawca zaprzestat zatrudniania pracownikéw na
podstawie umowy o prace w liczbie wskazanej w pkt 1.

§10
Zabezpieczenie nalezytego wykonania

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, w wysokosci 5% nominalnej
kwoty umownej, tj. «eeeiveciecininnns zh (slownie: .......oooviiiiiii ztotych i 00/100)
przed zawarciem umowy, zwane dalej ,,Zabezpieczeniem”.

2. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
3. Wykonawca wnosi zabezpieczenie w formie ..............

4. Zabezpieczenie wnoszone w pieniadzu Wykonawca wptaca przelewem na rachunek Zamawiajacego
w banku: Bank Handlowy w Warszawie S.A. Nr 79 1030 1508 0000 0005 5088 4054.

5. Zamawiajacy zwraca 70% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamoéwienia i uznania
przez zamawiajacego za nalezycie wykonane.

6. Zamawiajacy pozostawia na zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi za wady lub gwarancji kwote
nie przekraczajaca 30% zabezpieczenia.

7. Kwota, o ktérej mowa w ust. 6, jest zwracana po uptywie okresu rekojmi za wady lub gwarancji.

§ 12

Wykonawca o§wiadcza, Ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT.

§1311
Polisa ubezpieczeniowa

Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony (posiada polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia) od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na kwote nie nizsza
niz:

1) Czesé 1 - 130 000,00 zt,
2) Cze$¢ 213 - 150 000,00 21,

w okresie realizacji umowy, na dowod czego przedktada dokument ubezpieczenia - zalacznik Nr 4 do
umowy.

§14 12
RODO

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
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przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie
danych, Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem danych
osobowych jest Prezydent m.st. Warszawy, z zastrzezeniem ust. 2.

. Zamawiajacy oswiadcza, iz realizuje obowiazki Administratora danych osobowych, okreslone
w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Wykonawcy, w sytuacji, w ktorej jest on osoba
fizyczng (w tym osobag fizyczng prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg), a takze danych osobowych
0s0b, ktore Wykonawca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej umowy.

§1513
Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany Umowy moga dotyczy¢ tylko sytuacji okreslonych w ustawie - Prawo zamowien
publicznych i moga by¢ dokonane za zgoda obu stron wyrazong na piS§mie w formie aneksu, pod
rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy powszechnie
obowigzujace, w tym Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo zamdwien publicznych.

. Spory wynikajace z postanowien niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy
dla Zamawiajacego.

. Wszelkie pisma kierowane do stron, w okresie trwania umowy oraz gwarancji, doreczane beda:

e Zamawiajacy: Zaklad Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy Bielany, ul. Grebatowska
23/25, 01-808 Warszawa; adres e-mail:

e Wykonawcy:
adres e-mail:

. Wykonawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane
identyfikujace, przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia podlegaja udostgpnieniu w trybie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2019 poz. 1429) (z ew.
zastrzezeniem ust.2).

. Ze wzgledu na tajemniceg przedsigbiorcy udostepnianiu, o ktérym mowa w ust. 1, nie beda podlegaty
informacje stanowigce informacje techniczne, technologiczne przedsigbiorstwa lub inne posiadajace
warto$¢ gospodarcza.

. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach w tym 1 egz.
dla Wykonawcy i 2 egz. dla Zamawiajacego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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Kontrasygnuj¢ zgodnie z upowaznieniem 1r........ z dnia......

Ptatne ze srodkow ZGN w Dzielnicy Bielany

12



